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Lang Son, ngay 26 thdng 10 nam 2020

TO TRINH
Viv: Co cdu lai tai san - Ban tai san trén dat, Chuyén nhwong OSDD thué cia
Nha nuée( di thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué) do Cong ty dang
quan 1y stk dung dé cé nguon tién tré no ngdn hang.

Kinh trinh: P2i hoi dong co dong bit thudng lan 1 nim 2020
Cong ty C6 phian Thwong mai Lang Son
- Can cit Ludt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 duoc Quéc Hoi nude Cong
Hoa Xa héi chu nghia Viét Nam khoa XIII thong qua ngay 26/11/2014;

- Can cir Piéu 16 t6 chirc va hoat dong Cong ty CP Thwong mai Lang Son;
W
- Can cir vao tinh hinh hoat dong cua Cong ty.

I. Tém ‘it tinh hinh hoat dong kinh doanh ciia cong ty

Can ctr theo s liéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty dén Quy 3 nam 2020, tinh
- hinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty nhu sau:

_________________ ___ Donvi: dong
| L %
i U tinh9 1
Stt Chi tiéu . Nam2019 | O™ () |
thang 2020 |
I Téng gia tri tai san 127.458.344.o7o§ 93.230.000.000%
2 Doanh thu thudn © 306.574.214.005  127.874.000.000
3 Loinhuan tr HDKD -7.550.541.571 | -21.305.000.000
4 Loi nhuan khac 4.038.059.954  1.830. 000.000

5 Loi nhuan truée thué -3.512.481.617  -19.475.000.000

6 Loi nhuén sau thué -3.512.481.617 -19.475.000.000



IL. Cic khoan no dén han (qua han) phai tra ngan hang

1. Chi tiét cdc khodn no:

STT

Chi tiét

Gia tri (d6ng)

1

Khoan vay Ngéan hang TMCP Cong thuong
Viét Nam — Chi nhanh Lang Son. Tinh dén
thoi diém 31/08/2020.

49.974.586.476

Khoan vay Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trien Viét Nam — Chi nhanh Lang
Son.Tinh dn thoi diém 31/08/2020.

16.116.942.000

Tong cong no Ngan hang dén 31/08/2020

66.091.528.476

2. Nguyén nhén chinh din dén khodn ne ciia cong ty voi ngin hang
2.1. Céng ty c6 phan thuong mai Lang Son dang lam vao tinh trang ddc biét khé
khéin vé tai chinh - no ngdn hang trén 66 ty dong chii yéu xudt phdt tir khoan no
ciia cde cong ty rat lém, dén nay van chuea thu héi duoc, dé la:
\  +Céng ty c6 phan co khi va két clu thép S6c Son — Ha Noi: ng Cong ty ¢o
phéan thuong mai Lang Son trén 45.263.469.8204;
+ Hop tac xa Thang Long : 3.867.236.117.d
+Cong ty CP HS F & A Consultant Viét nam: 4.740.977.960,d
+ Cong ty TNHH 14m san WOODMAN nay 14 Céng ty Thanh An- Hitu
Liing: ng Céng ty cb phan thuong mai Lang Son trén 23.890.368.475,d
: Tohg cac khoan no nay 1a : 77.762.052.372.d
2.2. Ngodi ra, mgt phan khdch quan do dai dich Covid - 19 kéo ddi, céng ty
kinh doanhhdng hiéu qud nén khéng cé nguon tién dé tra goc, ldi cho Ngan

hang.

III. Gidi phap thio g& tinh trang kho khin vé tai chinh
Hién nay, ngan hang d c6 nhiéu van ban thuc €p tra no, giam han murc vay.
~ Cong ty dang dimg bén bo vuc phd san. Trude tinh hinh dé, dé dam béao quyén
loi cho céc ¢ dong; duy tri hoat dong cua cong ty va tao cong an viéc lam cho
ngudi lao dong. HDQT trinh Dai hdi ¢d dong xem xét thong qua phuong an co
céu lai tai san: Béan tai san trén dat; Chuyén nhuong QSDD thué cua Nha nudc
do Cong ty dang quan ly st dung dé ¢ ngudn tién tra no ngan hang. Chi tiét vé
c4c tai san can ban, chuyén nhuong nhu sau:

1. Ban tai san gan lién voi dat ( Nha ban hang) tai dia chi: Khu théng nhét I,
thi trAn Déng Mo, huyén Chi Lang, tinh Lang Son. Thita dt 298 t& ban 19D,
gidy chimg nhan quyen st dung dat va tai san ghn lién voi dit sé CB 091894,
thoi han st dung dén ngay 11/01/2036. Hinh thirc nha nuée cho thué dét tra tién
hang nam, dién tich 733,8 m2.

2. Gié tri tai san trén dat con lai: 878.740.581d ( Tém trdm bay muoi tdm
triéu bay tram bon muoi nghin nim trim tdm muoi mét dong).
- Gid tri theo Chimg thu tham dinh gid s CT: 10.13-3A/2020/CT-VAE ngay

ching thu 14 thang 10 nim 2020. do Cong ty‘cé phén giam dinh va tham dinh
tai sdn Viét Nam, x4c dinh 1a: 2.251.850.000 dong




Ly do dé nghi thanh ly chuyen nhuong kinh doanh khéng hiéu qua, 16 nim
2017; 2018; 2019 trén 200 triéu dong).

Uy ban nhan dan huyén Chi Lang da c6 ké hoach dé nghi UBND Tinh thu

hoi 1 phan dét de m& rong cho. Néu bi thu hdi tién dugce dén bu theo quy

dinh s& it hon néu chu déng ban

2. Ban tai san gan lién voi dat ( Nha khéch san) tai dia chi: S6 475 phd Ngoc
Lam, phudong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CH 666146; dién tich 375m2;
thoi han st dung 50 nam ké tir ngay 15/10/1993; hinh thirc nha nuéc cho thué
dAt d tra tién hang nam.

- Gia tri tai san trén dat con lai la: 1.119.508.857d ( Mt ty mot traim muodi
chin triéu ndm trdm linh tdm nghin tam tram ndm muoi bay d6ng).

- Gi4 tri theo Chimg thu tham dinh gia s6 CT: 10.13-3B/2020/CT-V 2200\
ngay chung thu 14/10/ 2020. do Cong ty c6 phan giam dinh va thim dinh tai san oo
Viét Nam, xéc dinh la: 7.092.124.000 dong PHAN |2
: Ly do dé nghi thanh ly, chuyén nhuong: Dét thué tai dia phuong khidic . Lf
viéc ndm bét sy bién dong cia qui hoach, chinh sach vé dat dai han ché, th&i'N f"
gian thué d4t con lai 23 nim, van dé quan ly st dung nhu hién tai ¢ nhleu“bat S
cép, hiéu qua ciing han ché...)

3. Chuyén nhuong OSDP thué nha nuée ( da thu tién thué dat mot 1an cho ca

. thoi gian thué va tai san gop vén hop tac kinh doanh).Tai dia chi: S5 206 Puong

Tran biéng Ninh, Phuong Hoang Van Thy, Thanh Pho Lang Son, tinh Lang Son.

Thira dat sé 22 to ban d6 28 Gidy ching nhan quyen st dung dét va tai san sb

896323, Dién tich 641,46m2. Thoi han sir dung dén thang 01/2028, hinh thac
nha nude cho thué dat tra tién 1 1an tir nam 2017,

- Gia tri tai san trén dat: 257.050.000d ( Hai trim nim muoi bdy tridu
_ khéng tram nim muoi nghin dong). Gia tri tai san thoa thuan khi gop von lién
doanh v6i Cong ty Truong An Lang Son la: 3.000.000.000d ( Ba ty ddng chén).

- Gi4 tri theo Chimg thur thAm dinh gia s6 CT: 10.13-3C/2020/CT-VAE ngay
ching thu 14 thang 10 nam 2020. do Céng ty ¢ phan giam dinh va tham dinh
tai san Viét Nam. xéc dinh la: 17.953.250. 000 dong ( Trong do: Gia tri quyen su
dung dat: 9.852.825.600 dong, Tai san gan lién trén dat: 8.100.422.950 ddng).
Pit thué nha nudc da thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

Ly do d xuét chuyén nhuong QSDD va tai san gop von, “hop tac kinh doanh
voi Cong ty Truong An c6 nhiéu vudng méc khong giai quyét duoc. (Phuong 4n
glai quyét néu hai bén thoa thuén duoc gia chuyén nhuong tai san ma Dai hoi da
chap thuan thi Cong ty c6 phan thuong mai € chuyén nhuong QSDP trong thoi
gian thué con lai voi nha nudce va tai san von gop cho Cong ty Truong An theo
quy dinh. Néu hai bén khong théa thuan duoc s& dua vu viée ra Toa 4n c6 thim
quyén dé giai quyét).

* Gia tri tai san can ban, chuyén nhuong theo Chung thu thAm dinh gia la
muc gia dé tham khao. Sau khi khao st gia trén thi truong cua cac tai san can
ban, chuyen nhuong, Hoi dong quan tri Cong ty xét thdy can thiét phai xay
dung, du kién mot mirc gia khoi diém cao hon so véi gia thim dinh, sat véi gia
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thi trudng co 101 cho Cong ty trinh Pai hdi xem xet, quyét dinh (C4 to trinh kem
theo).

IV- Pai hoi thao luan, biéu quyét thong qua:

{-Pai hoi xem xeét quyét dinh, bidu quyét thong qua viée Co cAu lai tai san -
Ban tai san trén dat; Chuyén nhuong QSDD thué cua Nha nudc (Pa thu tién
thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué) do Cong ty dang quan ly su dung dé co
nguE”m tien tra ng ngan hang. : ] _

2-Pai hoi xem xét quyét dinh biéu quyet thong qua muc gia khoi diém ban
i san trén dét, Chuyén nhuong QSDP thué ctia Nha nuoc (D thu tién thué dat
mot 1n cho ca thoi gian thué). HPQT xay dung du Kién mirc gia khoi diém phu
hop véi gia thi truong d& chao ban (co to trinh kém theo).

3- Pai hoi théng nhét uy quyén cho HDQT chu dong dam phén, quyét dinh
gia ban, chuyén nhuong c4c tai san trén véi murc gia khong thap hon muc gia
khoi diém ma Dai hoi dong co dong da biéu quyét thong qua. HDQT s& chao

| ban céc tai san trén theo hinh thtrc chao gia canh tranh, trong thoi gian nhét dinh.
Tai san s& duoc ban, chuyén nhuong cho ngudi tra mic gia cao nhat. (nguoi
mua ké ca 1a TV-HPQT, BKS, cb dong cong ty).

Trong truong hop cac tai san can be’m,chuyén nhuong chao ra thi truong, trong
mét thoi gian ma khong giao dich duoc. Dai hoi giao cho HPQT xem Xét giam
muc gia khoi diém phu hop voi gia thi truong. Nhung muc giam gia khong thap
hon'15% gia khoi diém ma Dai hoi b dong da thong qua.

Pai hoi giao cho HDPQT hodc thué tu vAn 1am céac thi tuc ban, chuyén nhuong
tai san theo qui dinh.

Kinh trinh Pai hji dong co dong thong qua!

T™M. HOI PONG QUAN TRI

pa



